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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KosSiciach

Nazov materialu

Prevod pozemkov formou zameny v k. 0. Terasa medzi mestom
Kosice a spolo¢nostou RODYAN, s.r.0. z dévodu hodného
osobitného zretel'a

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 17.09.2026

Cislo spisu MK/A/2026/13306

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

schvaluje

prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta KosSice formou zameny z dévodu hodného

osobitného zretel'a nasledovne:

- Cast’ parc. E KN ¢. 5081, trvaly travny porast (novovytvorena parc.
2906 m? , zapisand na LV ¢. 12576 v podiele 1/1 k celku,

- ast’ parc. E KN ¢. 5082, trvaly travny porast (novovytvorend parc.
1901 m? , zapisand na LV ¢. 12576 v podiele 1/1 k celku,

- dast’ parc. E KN &. 5089/1, zastavand plocha a nadvorie s vymerou 1862 m?, zapisana na LV
¢. 15038 v podiele 1/1 k celku a

- &ast’ parc. &. 5101, trvaly travny porast s vymerou 2417 m?, zapisanana LV ¢&. 12576 v podiele
1/1 k celku, (spolu novovytvorena parc. &. 5499/135 s vymerou 4279 m?),
vSetky v k. 0. Terasa na zdklade geometrické¢ho planu €. 5/2025 zo dna 11.4.2025 uradne
overen¢ho Okresnym uradom KoSice dia 12.05.2025 pod cislom G1-339/2025, pozemky
st vo vlastnictve Mesta Kosice, ICO: 00691135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice
za pozemky:

¢. 5499/129) s vymerou

¢. 5499/131) s vymerou

- parc. C KN ¢.
- parc. C KN ¢.

5499/36, zastavana plocha a nddvorie s vymerou 229 m? a
5499/70, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 664 m?,

obidve v k. 0. Terasa, zapisané na LV ¢. 17793 v podiele 1/1 k celku,
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5499/14, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 30 m?,
5499/37, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 72 m?,
5499/46, trvaly travny porast s vymerou 130 m?,
5499/47, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 2 m?,
5499/50, ostatna plocha s vymerou 3985 m?,

5499/51, ostatna plocha s vymerou 1083 m?,

5499/52, trvaly travny porast s vymerou 3226 m?,

5499/53, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 m?,
5499/55, trvaly travny porast s vymerou 142 m?,
5499/56, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 168 m~,
5499/57, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 365 m~,
5499/59, trvaly travny porast s vymerou 5320 m?,
5499/60, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 433 m~,
5499/61, trvaly travny porast s vymerou 66 m?,
5499/62, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 79 m?,

- parc. C KN ¢&. 5499/64, trvaly travny porast s vymerou 1222 m?

vietky v k. 0. Terasa v podiele 1/2 k celku (spolu s vymerou 8162 m?), zapisané na LV &. 17797
vo vlastnictve spolocnosti RODYAN, s.t.0., ICO: 54115850 so sidlom Postova 8, 040 01
KosSice s finanénym vyrovnanim 3 527,22 € v prospech mesta KoSice z dovodu hodného
osobitného zretel’a.

Na parcelach C KN ¢. 5499/14, 5499/37, 5499/47, 5499/53 a 5499/57 su evidované stavby na
LV ¢. 13015, ktoré nie su predmetom zameny.

Dovodom hodného osobitného zretel’a je skutocnost’, ze prevadzany majetok je predmetom
zameny za iny majetok, ktory potrebuje mesto na plnenie svojich tloh, alebo ak u¢elom zdmeny
je scel'ovanie rozdrobenych pozemkov v zmysle § 72 ods. 2 pism. f) Statatu mesta KoSice.



Dévodova sprava k prevodu pozemkov v k. i. Terasa medzi mestom Kosice
a spolo¢nost’ou RODYAN, s.r.o0. z dovodu hodného osobitného zretela

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 1115 zo dna 12.5.2026 bol
schvaleny sposob prevodu pozemkov formou zdmeny v k. . Terasa medzi mestom KoSice a
spolo¢nostou RODY AN, s.r.0. z dovodu hodného osobitného zretela.

Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie v KoSiciach (UVLF) poziadala mesto
Kosice o usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k nehnutelnostiam v lokalite Jazdeckého aredlu
v Kosiciach. UVLF eviduje dlhodobo rozdrobenu a nekoncepénu vlastnicku Struktiru
pozemkov v predmetnej lokalite, pricom cast’ z nich je vo vlastnictve mesta KoSice, UVLF ako
aj d’alsich fyzickych a pravnickych oséb, Casto v podielovom spoluvlastnictve. V sucasnosti
prebiecha zo strany spolocnosti RODYAN, s.r.o. aktivita spocivajuca v odkupovani
spoluvlastnickych podielov k pozemkom od fyzickych a pravnickych oséb za ucelom ich
postupného scelenia.

V nadviznosti na vysSie uvedené vnima UVLF vznikajlci priestor na usporiadanie
vlastnickych vztahov k pozemkom v predmetnom uzemi, preto navrhuje koordinované
majetkovopravne usporiadanie vlastnickych vzt’ahov k pozemkom v lokalite Jazdeckého
arealu medzi mestom KoSice, Univerzitou VLF a spolo¢nostou RODYAN, s.r.o. ato
formou vzdjomnych zdmen pozemkov, ktorych vysledkom by bolo prehl'adné a logické
usporiadanie vlastnictva.

Spolo¢nost RODY AN, s.r.o0. je vyluénym vlastnikom pozemkov registra C KN parc.
¢.5499/36 a ¢. 5499/70, zastavana plocha a nadvorie s celkovou vymerou 893 m? v k. 0. Terasa,
zapisané na liste vlastnictva €. 17793 v podiele 1/1 k celku a zaroven parciel C KN ¢. 5499/14,
¢. 5499/37, ¢. 5499/46, ¢. 5499/47, ¢. 5499/50, €. 5499/51, €. 5499/52, €. 5499/53, €. 5499/55,
€. 5499/56, ¢. 5499/57, ¢. 5499/59, €. 5499/60, ¢. 5499/61, €. 5499/62, a €. 5499/64 s celkovou
vymerou 16 324 m* v k. 0. Terasa, zapisanych na liste vlastnictva & 17797 v podiele 1/1
k celku v lokalite Jazdeckého areélu.

Advokatska kancelaria JUDr. JCLic. Toma$§ Majer¢dk, PhD., s.r.o. zastupujica
spolocnost RODY AN, s.r.0. poziadala mesto KoSice o zdmenu pozemkov nasledovne:
- parcely C KN &. 5499/36 a &. 5499/70 s celkovou vymerou 893 m? v k. 1. Terasa v podiele
1/1 k celku,
- parc. €. 5499/14, ¢. 5499/37, ¢. 5499/46, €. 5499/47, ¢. 5499/50, ¢. 5499/51, ¢. 5499/52,
C. 5499/53, ¢. 5499/55, €. 5499/56, ¢. 5499/57, ¢. 5499/59, €. 5499/60, ¢. 5499/61, ¢.
5499/62, a &. 5499/64 s celkovou vymerou 16 324 m?> v k. 0. Terasa v podiele 1/2 k celku
(spolu s vymerou 8162 m?) vo vlastnictve spolo¢nosti RODYAN, s.r.o. za pozemky vo
vlastnictve mesta KoSice:
- dast’ parc. E KN &. 5081 (novovytvorend parc. &. 5499/129) s vymerou 2906 m?
- Gast’ parc. E KN ¢&. 5082 (novovytvorena parc. ¢. 5499/131) s vymerou 1901 m?
- Casti parciel E KN ¢. 5089/1 a €. 5101 (novovytvorend parc. ¢. 5499/135) s vymerou
4279 m? v k. 1. Terasa v podiele 1/1 k celku na zéklade predlozeného geometrického planu
¢. 5/2025 zo dia 11.4.2025 vyhotoveného Ing. Jasminou Dvotrakovou so sidlom Pekinska 5,
Kosice.

Navrhovana zdmena bola prezentovand na pracovnom rokovani, ktoré sa uskutoc¢nilo na
Magistrate mesta KoSice dila 17.3.2026 za pritomnosti AK, JUDr. JCLic. TomaSa Majercaka,
PhD., konatel'a spol. RODYAN, s.r.0. Ing. Jozefa Jankuldka, zamestnancov Univerzity VLF
a mesta KoSice.



Po vzajomnej dohode UVLF so spolo¢nostou RODYAN, s.r.o. navrhuja, aby spol.
RODYAN, s.r.o. zamenila vyssie uvedené pozemky (LV €. 17797) s mestom Kosice v podiele
1/2 k celku a zéroveinl zamenila tieto pozemky aj s UVLF v podiele 1/2 k celku v ramci lokality
Jazdeckého aredlu, tak aby sa scelili a vysporiadali pozemky navzajom pre vSetky tri strany.

Mesto Kosice je vlastnikom pozemkov registra E KN parc. &. 5081 s vymerou 5728 m?,
parc. ¢. 5082 s vymerou 2781 m? a parc. &. 5101 s vymerou 2446 m? vietky v k. 0. Terasa
v podiele 1/1 k celku, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 12576 a parc. E KN ¢. 5089/1
s vymerou 2750 m? v k. u. Terasa zapisana na liste vlastnictva ¢. 15038 v katastri nehnutel'nosti.

Oddelenie UHA mesta Kogice — zasiela z izemnoplanovacieho hl'adiska nasledovné
stanovisko:

Predmetné parcely vo vlastnictve spolocnosti RODYAN, ako aj predmetné parcely vo
vlastnictve mesta Kogice st v zmysle aktualneho a platného Uzemného planu mesta Kogice
(dalej len UPN - M Kogice) stdastou tizemia funkéne definovaného ako plochy $portu
a rekreacie (vid. Priloha ¢. 1: Vysek z UPN - M Kosice).

Pripustné funkéné vyuzivanie:

- Aredly a zariadenia pre Sportové aktivity — Stadion, Sportova / multifunkéna hala,
telocvicna, plavaren, kapalisko, otvorena I'adova plocha, ihrisko a pod

- Aredly a zariadenia pre pobytovi rekredciu

- Aredlova zelen Sportovej vybavenosti

- Dopravna vybavenost’ suvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie, zastavky
VOD, obratiska, peSie chodniky, cyklistické komunikécie, parkovacie domy,
parkoviska, odstavné a manipulacné plochy

- Zariadenia technickej vybavenosti sivisiace s danou funkciou

- Zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou funkciou

- Zariadenia civilnej ochrany, CO kryty

Funkéné vyuzZivanie pripustné s obmedzenim

- Obcianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna
sprava, kultura, cirkvi, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socidlne zariadenia,
vychovnovzdelavacie zariadenia, zariadenia bezpecnosti, cestovny ruch, vystavisko

- Zariadenia pre kratkodobé pobyty: hotel, penzion, ubytovia

- Autocamping, karavan park, len ak to urci Specifikacia v regulacnom liste

- Parkovo upravena zelen

- Drobna architektiura a mobilidr vo verejnych priestoroch

- Vodné prvky

- Vodozadrzné opatrenia

- Sprievodné a izolacna zelen

Nepripustné funk¢éné vyuzivanie

- Vylacené su vsetky funkcie neuvedené vysSie ako pripustné alebo pripustné
s obmedzenim

- Vylicené st vSetky druhy funkcii, prevadzky a spdsoby vyuZitia Uzemia
s negativnhym vplyvom na spolocenské a Zivotné prostredie

Pre tucely stanovenia zakladnej regulacie st predmetné parcely v celom rozsahu
sucast'ou transformaéného tizemia, ktoré je definované v kapitole C.1. Zdasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkcéného vyuZivania uzemia, bod C.1.1.4.2 Transformacné
uzemie.

Na zaklade vyssie uvedeného predmetnti zamenu pozemkov UHA odporuéa.



MC Kosice — Zapad — zasiela nasledovné stanovisko.

Predmetom majetkovopravneho vysporiadania formou zadmeny st nasledovné
pozemky:

vo vlastnictve spolo¢nosti RODYAN, s.r.o. :
registra C KN parc. ¢. 5499/36 a ¢. 5499/70, zastavana plocha a nadvorie s celkovou
vymerou 893 m? v podiele 1/1 k celku,
registra C KN parc. ¢. 5499/14, ¢. 5499/37, ¢. 5499/46, ¢. 5499/47, ¢. 5499/50, ¢.
5499/51, €. 5499/52, ¢. 5499/53, €. 5499/55, €. 5499/56, €. 5499/57, ¢. 5499/59, ¢.
5499/60, ¢. 5499/61, ¢. 5499/62, a &. 5499/64 s celkovou vymerou 16 324 m?v k.
0. Terasa v podiele 1/2 k celku, tzn. Vymera prisluchajica podielu 8 162 m?,
vo vlastnictve Mesta KoSice:
- registra E KN parc. & 5081 s vymerou 2906 m?,
- registra E KN parc. ¢. 5082 s vymerou 1901 m?,
- Casti parciel registra E KN & 5089/1 a 5101 s vymerou 4279 m?.

Po preskiimani predloZenych dokladov a predmetnej lokality MC Kosice — Zapad
suhlasi so zamenou vysSie uvedenych pozemkov v uvedenych podieloch podl'a predmetne;j
ziadosti na ucel vysporiadania a scelenia pozemkov v lokalite Jazdeckého aredlu UVLF
v KoSiciach.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dia 31.08.2026 odporucila prevod pozemkov
formou zameny v k. 0. Terasa medzi mestom KoSice a spol. RODYAN, s.r.o. zdoévodu
hodného osobitného zretela s finanénym vyrovnanim 3 527,22 € v prospech mesta KoSice a
Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach material prerokovat a schvalit' podl'a predlozeného
navrhu. Ziadatel’ s finanénym vyrovnanim 3 527,22 € sthlasil.

Dovodom hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze prevadzany majetok je
predmetom zameny za iny majetok, ktory potrebuje mesto na plnenie svojich uloh, alebo ak
i¢elom zameny je scel'ovanie rozdrobenych pozemkov v zmysle § 72 ods. 2 pism. f) Statatu
mesta KoSice.

Kosice, 31.8.2026

Spracovalo: - Oddelenie pravne a majetkové MMK
- Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Prevod pozemkov formou zameny v k. 4. Terasa medzi mestom KoSice

a spolo¢nost’ou RODYAN, s.r.0. z dovodu hodného osobitného zretel’a

Mesto KoSice RODYAN, s.r.o.

1. Katastralne tzemie: Terasa Terasa

2. Parcelné ¢isla: casti p. EKN 5081, EKN ¢&. 5499/36, 5499/70 -
¢. 5082, ¢. 5089/1 a v podiele 1/1 k celku a par. €.
¢. 5101 5499/14, 5499/37, 5499/46,

5499/47, 5499/50-57, 5499/59-
62 a 5499/64 v podiele 1/2

3. Vymera na zdmenu: 9086 m? 9055 m?
(2906+1901+1862+ (893 + 8162)
2417)
4. Stanoviska:
- Oddelenie UHA MK: odportca
- MC Kogice - Zapad suhlasi

- Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
¢. 1115 zo dna 12.5.2026

5. Cena podl'a ZP ¢. 85/2026 zo dia
09.7.2026, znalec Ing. Peter Danko:

6. Cena v stulade so StatGtom
mesta KoSice:
7. Rozdiel v cene pozemkov:

8. Odporucanie Majetkovej komisie
MZ v Kosiciach zo dia 31.08.2026:

schvalilo spdsob prevodu pozemkov formou
zameny v k. 0. Terasa pre spolo¢nost RODYAN,
s.1.0. z dovodu hodného osobitného zretel'a

896 061,32 €, 893 004,10 €,
tzn. 98,62 €/m? tzn. 98,62 €/m’
896 531,32 € 893 004,10 €

3527,22 € finan¢né vyrovnanie v prospech
mesta KoSice

3527,22 € finan¢né vyrovnanie v prospech
mesta KoSice



